WARUM MUSSEN GEBAUDE
EINGEMESSEN WERDEN?

Im Liegenschaftskataster werden alle Liegenschaften, d.h.
alle Flursticke und Geb&ude, aktuell dargestellt und mit
ihren wesentlichen Merkmalen beschrieben. Dies ist fir
das Land Nordrhein-Westfalen seit 1972 im Vermessungs-
und Katastergesetz (kurz: VermKatG NRW) festgelegt. Das
Liegenschaftskataster wird in Nordrhein-Westfalen bei den
Katasterbehdrden der Kreise und kreisfreien Stadte gefihrt.

Der Nachweis des gesamten Geb&udebestandes ist fiir
den privaten und offentlichen Rechtsverkehr sowie fiir die
Wirtschaft von groRer Bedeutung. In vielen Fallen darf ein
Grundsttick beispielsweise erst bebaut oder beliehen werden,
wenn die bereits vorhandenen Geb&ude in Bezug auf die
Grundstticksgrenzen eingemessen sind.

WELCHE GEBAUDE MUSSEN
EINGEMESSEN WERDEN?

Gebaude im Sinne des VermKatG NRW sind dauerhafte,
selbststandig benutzbare, iiberdeckte bauliche Anlagen, die
wegen ihrer Bedeutung im Liegenschaftskataster nachzuweisen
sind. Sie kénnen von Menschen betreten werden und
erfiillen eine Schutzfunktion bzw. dienen der Produktion von
Wirtschaftsgiitern.

Einmessungspflichtig sind Gebaude die

¢ neu errichtet oder

e in ihrem Grundriss verandert wurden (hierzu zahlt auch der
Abriss bzw. Teilabriss).

Nicht der Einmessungspflicht unterliegen

e Umbauten, Aufstockungen und andere Veranderungen,
die sich nicht auf den Grundriss (Umring) des Gebaudes
auswirken,

e Behelfsbauten und untergeordnete Gebdude, die nach ihrer
Ausfiihrung fiir eine dauerhafte Nutzung nicht geeignet oder
die fiir eine begrenzte Zeit aufgestellt worden sind und

e (Gebaude und Gebdudeanbauten
- mit einer Grundrissflache von weniger als 10 m? oder
- vongeringer Bedeutung (z.B. einfache Gartenhduser, kleine

Gewadchshauser oder einfache tiberdachte Stellplatze),
- die nach § 62 der Landesbauordnung 2018 vom 21. Juli

o

2018 (GV. NRW. S. 421) keiner Genehmigung bediirfen
(z.B. Garagen bis 30 m? Brutto-Grundflache und einer
mittleren Wandhohe bis zu 3 m soweit diese nicht im
AuRenbereich liegen oder Gebdude bis 75 m3 Brutto-
Rauminhalt soweit diese nicht im AulRenbereich liegen
und keine Aufenthaltsrdume beinhalten)
e (ebiude, soweit unterirdisch
e (Gebdude(-teil)abriss, soweit verbleibende Geb&udeteile im
Liegenschaftskataster eindeutig abgrenzbar sind
e Grundrissveranderungen durch das Aufbringen von
Warmedammung

Wenn Sie sich unsicher sind, ob Ihr Gebdude der
Einmessungspflicht unterliegt, geben wir hnen gerne Auskunft!

WANN ENTSTEHT DIE
EINMESSUNGSPFLICHT?

Sobald die Baumalinahme fertiggestellt ist, entsteht die
Einmessungspflicht.

Hiernach haben die Eigentimer oder Erbbauberechtigten
die Einmessung des Gebdudes unmittelbar selbststéndig
zu beantragen. Eine besondere Aufforderung durch die
Katasteramter erfolgt nicht, da die gesetzliche Verpflichtung
zur Einmessung automatisch entsteht.

Diese Pflicht ruht wie eine dffentliche Last bis zur Einmessung
auf dem Grundstiick. Wird ein Grundsttick mit einem Geb&ude
verkauft, das noch nicht eingemessen ist, erfolgt ein Ubergang
der Einmessungspflicht auf die/den neue/n Eigentiimer/
in unabhdngig von den im Kaufvertrag geschlossenen
Vereinbarungen. Der Ubergang dieser Verpflichtung erfolgt so
oft und so lange, bis die Einmessungspflicht erfullt ist.

WIE KANN DIE EINMESSUNGSPFLICHT
ERFULLT WERDEN

Fir den amtlichen Nachweis eines fertiggestellten Gebaudes
im Kataster benétigt die Katasterbehoérde eine Vermessung,
die die genaue Lage der Eckpunkte des errichteten Gebaudes
im Koordinatensystem ETRS89/UTM nachweist. Baupléne und
Lagepléne reichen als Nachweis nicht aus.

Mdchten Sie, dass auch die Lage des Gebaudeumrings im
Verhéltnis zu einzelnen Grundstiicksgrenzen messtechnisch
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erfasst werden soll, so ist dies bei der Beauftragung der
Gebaudeeinmessung ausdriicklich und unter Angabe der
gewd(inschten Grenzen zu beantragen.

Antrage zur Gebaudeeinmessung konnen
1. bei allen hierzu befugten Vermessungsstellen

(Offentlich bestellte Vermessungsingenieure) oder
2. bei der Katasterbehorde
gestellt werden. Sie konnen den Auftrag schriftlich erteilen
oder das Auftragsformular auf der Internetseite des Kreises
Kleve verwenden. Das Online-Formular finden Sie, indem
Sie entweder die Adresse «https://www.kreis-kleve.de/
antrag-gebaeudeeinmessung» in lhren Browser eingeben
oder den folgenden QR-Code einscannen:

WER TRAGT DIE KOSTEN
DER EINMESSUNG UND
WIE HOCH SIND DIE KOSTEN?

Die Kosten der Einmessung tragt der jeweilige Eigentiimer oder
Erbbauberechtigte des Grundstticks.

Die Gebiihren fiir Vermessungsarbeiten sind in einer einheitlichen
Gebtihrenordnung festgelegt. Ist eine Gebaudeeinmessung vom
jeweiligen Eigentlimer oder Erbbauberechtigten bereits beantragt
worden, so ist die Fassung der Gebiihrenordnung maRgeblich,
welche zu dem Zeitpunkt giiltig ist, in dem die Geb&udeeinmessung
unter normalen Umsténden ausfiihrbar wére.

Die Gebihr ergibt sich aus der Summe einer
Grundaufwandspauschale in Héhe von 350 EURO
und einem weiteren Gebihrenanteil in  Abhangigkeit
von der Hehe der Normalherstellungskosten. Die
Normalherstellungskosten ergeben sich aus der Anlage 4 der
Immabilienwertermittlungsverordnung vom 14. Juli 2021 (BGBI.
IS. 2805); zu beriicksichtigen ist stets die Standardstufe 4
ohne Berlicksichtigung von Anpassungsfaktoren. Die weiteren
Gebtihrenanteile staffeln sich je nach Normalherstellungskosten
folgendermalen:

o




Normalherstellungskosten EUR Gebiihr EUR
bis einschl. 25.000 240
tiber 25.000 bis einschl. 100.000 480
tiber 100.000 bis einschl. 350.000 720
tiber  350.000 bis einschl. 600.000 1.200
iiber 600.000 bis einschl. 1.000.000 1.920

Auszug aus dem Gebiihrentarif (Stand: 07.01.2023)

Der Gebuhr ist die giiltige Mehrwertsteuer hinzuzurechnen.
Fir nicht der Einmessungspflicht unterliegende Gebéude bzw.
Anbauten braucht eine Einmessung nicht veranlasstzu werden. Sie
wird zu gegebener Zeit von Amts wegen kostenfrei durchgefiihrt.

WIE WIRD DIE EINMESSUNGSPFLICHT
UBERWACHT?

Die Bauaufsichtsbehérden im Kreis Kleve informieren die
Katasterbehtrde (ber alle Genehmigungen und Anzeigen von
Bauvorhaben sowie im Regelfall auch tiber deren Fertigstellung.

Liegt der Katasterbehérde nach Fertigstellung des Gebaudes kein
Nachweis (iber die Beantragung der Geb&dudeeinmessung vor,
erhalten die Eigentlimer oder Erbbauberechtigten in der Regel von
der Katasterbehorde eine schriftliche Erinnerung. Diese fordert
dazu auf, den Nachweis (iber die Beantragung der Einmessung
des fertiggestellten Gebaudes unverziiglich vorzulegen.

Wird auch dieser Aufforderung nicht nachgekommen, wird
von der Katasterbehérde das Verfahren zur Durchfiihrung einer
zwangsweisen Einmessung auf Kosten der Eigentiimer oder
Erbbauberechtigten eingeleitet (Ersatzvornahme). Wenn die
Katasterbehérde die erforderliche Gebdudeeinmessung in
der Folge veranlassen muss, werden hierflir zusatzlich zu den
Einmessungsgebihren weitere 100,00 EUR erhaben.

UBRIGENS!

In Einzelfallen erfahrt die Katasterbehdrde erst nach Jahren
durch einen Vergleich von Karte und Ortlichkeit, dass
Geb&udeeinmessungen fehlen. Ebenso fehlt in einigen Fallen der
Nachweis, ob das geplante Bauvorhaben tatséchlich durchgefiihrt
bzw. bereits fertiggestellt wurde. Auch I8st nicht in jedem Fall ein
genehmigungspflichtiges Bauvorhaben eine Einmessungspflicht
aus. Aus diesen Griinden kann es auch zu spaten, gegebenenfalls
auch zu unbegriindeten Aufforderungen zur Einmessung durch die
Katasterbehtrde kommen.
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HABEN SIE NOCH FRAGEN?

Antworten erhalten Sie bei der

Kreisverwaltung Kleve
Abteilung Kataster und Vermessung
Nassauerallee 15-23

47533 Kleve

wahrend der Offnungszeiten:
Montag - Donnerstag ~ 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

02821 85-610
02821 85-652

Telefon:
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INFORMATION UBER DIE
GEBAUDEEINMESSUNGS-
PFLICHT IM

KREIS KLEVE

Dieses Merkblatt soll Sie tber die wesentlichen Grundziige der in
Nordrhein-Westfalen geltenden Gebdudeeinmessungspflicht informieren.
Unabhéngig von den folgenden Ausfiihrungen bemisst sich die
Gebaudeeinmessungspflicht alleine nach den rechtlichen Vorschriften.
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